UCHWALA Nr
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej dziatki potozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr VI/48/2019 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
26 marca 2019 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcg dziatki potozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie, zwang dalej
.planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI1/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje pie¢ odrebnych obszaréw o tgcznej powierzchni 3,13 ha, ktérych granice

okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czesci graficzne, zwane dalej ,rysunkami planu” w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1, 2, 3, 4,
S5;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 6;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 7;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 8.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

5) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
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budynku przeznaczenia podstawowego.

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej
oddzialywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnoéci, w tym miedzy innymi
w zakresie gastronomii, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, bankowosci,
telekomunikaciji, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ gospodarczag
realizowang w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu oraz edukacji;

10) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego
cze$c¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw, ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielko$é
lub wyrézniajgca forme architektoniczng;

11) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, $cianki wspinaczkowe, strzelnice, stoty do gry;

12) parkingu systemu ,park & ride” — nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizowany
w poblizu przystankéw transportu publicznego, w celu umozliwienia zamiany transportu
indywidualnego na zbiorowy;

13) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztattowane
przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewow,
gtéwnie zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

15) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
o zwartej strukturze, stanowigce strefe przejsciowg pomiedzy zréznicowanymi formami
i typami zabudowy.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

2) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/UP;

3) teren zabudowy ustug komunikacji oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKS/UP;

4) teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5) teren obiektow produkcyjnych, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych,
rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla samochoddw
osobowych, autobuséw oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;



5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szaroéci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 20%
powierzchni elewacji budynku;

10) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych | garazy
o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) zakaz lokalizacji wolnostojgcych oraz umieszczonych na dachach i elewacjach
budynkoéw reklam, w tym tablic reklamowych, urzgdzeh reklamowych i szyldéw;

13) nakaz projektowania i realizacji oswietlenia terenéw potozonych w sgsiedztwie
autostrady A2 w sposéb uniemozliwiajgcy wystgpienie zjawiska olsnienia uzytkownikow
drog;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 15;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

15) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnosé posiada tytut prawny,
standardéw jakosci sSrodowiska, z wyjgtkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz zastosowania srodkoéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzane z
ruchem drogowym, zgodnie 2z przepisami odrebnymi, w strefie negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym drogi ekspresowej S5, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotdéw parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszacag
im infrastruktura,

b) inwestycji celu publicznego;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie:

a) terendéw 1U, 2U, 1U/UP, 1UKS/UP, 1UO, 1P/U, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o sredniej gtebokosci uje¢ —
120 m p.p.t.,

b) terenéw 1U/UP, 1UKS/UP, 1UO, w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.

poprzez zagospodarowanie sciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami
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uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1UO, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zakladéw spopielania zwtok oraz
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

8) nakaz zachowania istniejgcych drzew i krzewow w strefie zieleni buforowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z wytgczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, zjazdéw oraz dojs¢
i dojazdow.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 1U/UP, 1UKS/UP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w §11, §12;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty rekreaciji;

3) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych lub
nadziemnych budynkow;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,60;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

8) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) maksymalng wysokosc:
a) budynkoéw: 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 12 lit. a,



b) budowli: 10,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem pkt 12 lit. b;

12) w obszarze dominanty architektonicznej, oznaczonym na rysunku planu:
a) maksymalng wysokos¢ budynkow: 13,0 m,
b) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnhacje nadziemne,

z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z ul. Tuleckiej lub z ul. Kleszczewskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze, w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
budynkdéw przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty rekreacii;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
7) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy wolnostojgcych: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z ul. Poznanskiej lub z ul. Sportowej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§11. Dla terenu zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,
c) budynki ustug kultury, w tym miedzy innymi Swietlica,
d) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie
oraz pozostate obiekty sportowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) garaze, w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty rekreacii;



3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy wolnostojgcych: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z ul. Lipowej, zlokalizowanej poza obszarem planu lub z drogi
zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 458/25, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§12. Dla terenu zabudowy ustug komunikacji oraz ustug publicznych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UKS/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) petla autobusowa wraz z placem manewrowym dla autobuséw i wiatg przystankowa,
b) parking dla samochodéw osobowych, w tym w systemie parkingu ,park & ride”;
¢) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,
d) budynki ustug kultury, w tym miedzy innymi Swietlica;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) garaze, w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie
oraz pozostate obiekty sportowe;
c) obiekty rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
7) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy wolnostojgcych: 5,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) obstuge komunikacyjng z ul. Lipowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§13. Dla terenu zabudowy ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO,
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ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ustugowe z zakresu ustug oswiaty i wychowania, w tym miedzy innymi szkota,
przedszkole, ztobek,

b) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie
oraz pozostate obiekty sportowe zwigzane z realizowang na terenie funkcjg oswiaty i
wychowania;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty rekreaciji;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,30;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki: 65%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 20%;

7) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych do 40°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokosc:
a) budynkoéw: 10,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
12) obstuge komunikacyjng z ul. Kalinowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§14. Dla terenu obiektow produkcyjnych, magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej oraz ustugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw
przeznaczenia podstawowego,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z ul. Sportowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.



§15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach paséw technologicznych istniejgcych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi
linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie ktérych obowigzujg
ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 2;

2) w granicach pasa technologicznego istniejgcej linii elektroenergetycznej sSredniego
napiecia 15 kV:

a) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz nasadzen zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
i konserwacji istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,

C) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

3) na obszarach planu nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t.;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wiekszej od 200,0 m n.p.m.,
wylgcznie na terenie 1UO, ze wzgledu na lokalizacje w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie wiasnej dziatki budowlane;j,
CO hajmniej, z zastrzezeniem pkt 2:

a) 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
produkcyjnej lub ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oswiaty,

c) 1 stanowiska postojowego na 10 uzytkownikéw jednoczesnie w obiektach sportowych;

2) dla inwestycji realizowanych na terenie 1UO dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
poza obszarem planu, na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz miejsca te wliczane sg w ogdlny
bilans miejsc postojowych, ktérych liczba wynika z wymagan okreslonych w pkt 1
niniejszego paragrafu;

4) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla autobuséw, autokaréw i pozostatych
pojazdow komunikacji zbiorowej oraz rowerow;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbiorki i odbudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie odprowadzania sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych,
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do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania sciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziafki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, w tym miedzy innymi do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

¢) nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub z wtasnych
zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w ukfadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zzrédta energii o mocy
do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§17. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach:
a) 1U: 4 500 m?,
b) 2U: 2 500 m?,
c) 1U/UP, 1UKS/UP, 1P/U: 2 000 m?,
d) 1UO: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§18. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§19. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
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wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ...%.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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