U M O W A      N A J M U

Nr …………./2022
W dniu ………………………….  w Kleszczewie pomiędzy Gminą Kleszczewo 

reprezentowaną przez 

Wójta Gminy Kleszczewo – mgr inż. Bogdana Kemnitz
zwanym dalej „Wynajmującym” , a 

……………………………………………………………………………………

NIP …………………………….REGON ………………………………………

zwanym w dalszej treści umowy „Najemcą” 

zawarta została umowa o treści następującej:

( 1
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu o powierzchni  108,92 m2  w budynku Ośrodka Zdrowia posadowionym na nieruchomości położonej w Nagradowicach 11.

2. Wynajmujący wynajmuje i oddaje w użytkowanie Najemcy  wymieniony w §1  lokal wraz z jego wyposażeniem z wyłączeniem wyposażenia sali ekspedycyjnej, celem prowadzenia w nim działalności gospodarczej  w postaci apteki.
3. Wykaz wyposażenia, o którym mowa w ust. 1 oraz opis stanu technicznego budynku zawiera załącznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiący integralną jej część.

4. Obejmując przedmiot najmu Najemca oświadcza, że  nie wnosi zastrzeżeń do jego stanu technicznego. 

( 2

CZAS TRWANIA UMOWY


1. Umowa niniejsza zawarta została na okres od …………………………
2. Każdej ze Stron przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego. 
3. Wynajmujący ma prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
· użytkowania przedmiotu najmu niezgodnie z celem na jaki został on wynajęty lub niezgodnie z warunkami określonymi niniejszą umową,

· oddania przedmiotu umowy w podnajem lub bezpłatne użytkowanie lub w innej formie obciążenia go prawem osób trzecich bez pisemnej zgody Wynajmującego, 

· zalegania z zapłatą czynszu za dwa okresy płatności i zalegania z innymi opłatami określonymi w  § 4 za okres 2 miesięcy,

· zaniechania  działalności w lokalu przez okres dłuższy niż 30 dni roboczych w przeciągu roku kalendarzowego.

( 3
CZYNSZ NAJMU

1. Strony uzgadniają, że miesięczny czynsz najmu wynosił będzie ………. zł (słownie: ………………… 00/100 złotych ) plus  należny podatek VAT .
2.  Czynsz płatny będzie do 10-tego dnia każdego miesiąca za dany miesiąc,  wyłącznie na konto Wynajmującego 
Bank Spółdzielczy w Kórniku 

nr  25 9076 0008 2001 0015 1106 0001

3. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu Najemca zapłaci odsetki za  zwłokę w wysokości odsetek ustawowych. 
4. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień potwierdzenia dowodu wpłaty przez bank lub pocztę.
5. Wysokość czynszu będzie waloryzowana corocznie według wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Główny Urząd Statystyczny. Zmiana czynszu następująca w wyniku waloryzacji nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
( 4
      OBOWIĄZKI NAJEMCY

Niezależnie od czynszu Najemca zobowiązany jest:

1. Ubezpieczyć wynajmowany lokal.

2. Ponosić koszty eksploatacji lokalu, tj. opłaty za:

· energię elektryczną, wg odczytu podlicznika energetycznego (osobna faktura, na podstawie faktury wystawionej przez dostawcę energii elektrycznej, której kopia będzie załącznikiem do faktury wystawionej przez Wynajmującego),

· zużyty gaz na potrzeby ogrzewania lokalu wg odczytu licznika gzowego (osobna faktura, na podstawie faktury wystawionej przez dostawcę gazu, której kopia będzie załącznikiem do faktury wystawionej przez Wynajmującego),

· wodę i nieczystości płynne wg liczników wody umieszczonych w zapleczu (osobna faktura, na podstawie faktury wystawionej przez dostawcę wody, której kopia będzie załącznikiem do faktury wystawionej przez Wynajmującego),

· wywóz nieczystości stałych wg umowy zawartej bezpośrednio przez Najemcę z odbiorcą odpadów komunalnych,

· podatku od nieruchomości wg stawek ustalanych corocznie przez RG Kleszczewo, płatnych bezpośrednio przez Najemcę do kasy Urzędu Gminy Kleszczewo.
3. Najemca nie ma prawa oddać przedmiotu najmu w podnajem lub bezpłatne używanie na rzecz osób trzecich lub w innej formie obciążyć go prawem osób trzecich bez pisemnej zgody Wynajmującego.
( 5
ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU NAJMU
1. Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego.
2. Wszelkie koszty związane z adaptacją lub ulepszeniami przedmiotu najmu ponosi  Najemca. 

3. Adaptując  lokal do własnych potrzeb Najemca nie ma prawa naruszyć struktury budynku bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

4. Najemca zrzeka się prawa do zwrotu jakichkolwiek  kosztów lub odszkodowań związanych z dokonanymi przez siebie  ulepszeniami lub adaptacją przedmiotu najmu.

( 6
ROZWIĄZANIE UMOWY

1. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia  umowy Najemca  zobowiązany jest oddać przedmiot najmu wraz z wyposażeniem w stanie niepogorszonym przy czym za pogorszenie nie uważa się normalnego zużycia eksploatacyjnego.
2. W przypadku nie wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany będzie  do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, w wysokości rynkowej stawki czynszu możliwej do uzyskania z tytułu najmu,    za  każdy  miesiąc  bezumownego  korzystania  z    przedmiotu najmu.

3. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2 stosuje się odpowiednio postanowienia ( 3 ust. 2 i 4 niniejszej umowy.
( 7
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w formie aneksu pod rygorem nieważności.

2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony wymagają formy pisemnej i będą przesyłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres Strony określony w niniejszej umowie. Przesłanie pisma na ostatni adres Strony określony w niniejszej umowie ma skutek prawidłowego doręczenia. Ten sam skutek ma złożenie pisma przez Najemcę w siedzibie Wynajmującego za potwierdzeniem jego złożenia w tym ze stwierdzeniem daty.

3. Najemca niniejszym upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odnośne przepisy kodeksu cywilnego.

5. Ewentualne spory mogące powstać przy stosowaniu niniejszej umowy będą rozstrzygane  przez sądy właściwe rzeczowo dla siedziby Wynajmującego.
6. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze Stron.


              Wynajmujący:                                    Najemca:
Załącznik nr 1 do umowy
Wykaz wyposażenia oraz opis pomieszczeń apteki:

1. Parter:

· 1.1. Izba ekspedycyjna


· 1.2. Izba recepturowa

 

· 1.3. Zmywalnia


-   szafka zlew., umywalka – kpl.

· 1.4. Magazyn prod. leczniczych

· 1.5. Pom. adm. – szkol.


· 1.6. Komora przyjęć



· 1.7. Schody



· 1.8. Korytarz



2. Piwnica:

· 0.1. Mag. wyrobów medycznych

· 0.2. Archiwum


-    wyposażenie starej apteki:

a. szafa niska          
       3 szt.

b. szafa wysoka oszklona      6 szt.

c. szafa wysoka odzieżowa   2 szt.

d. suszarka 


       1 szt.

· 0.3. Pom. socjalne  
    
-    szafka zlew., umywalka – kpl. 

· 0.4. Pom. sanitarne - łazienka -    umywalka – kpl.

· 0.5. Pom. sanitarne - wc

-    miska sedesowa – kpl.                   

· 0.6. Pom. na sprzęt porząd.
-    zlewozmywak blaszany – kpl.

· 0.7. Korytarz





· 0.8. Schody


Inne wyposażenie
ściany malowane                                   farba emulsyjna, olejna akrylowa

okładziny                                                brak

rodzaj podłóg i posadzek                       płytki gres, wykładzina PVC

skrzydła drzwiowe                                 stolarka drzwiowa PORTA - buk

stolarka okienna


             stolarka PVC                      

zamki 




    wkładki typu GERDA

wentylacja


                       grawitacyjna wywiewna,







    mechaniczna wywiewna

ogrzewanie




    c.o.       

drzwi zewnętrzne



    aluminiowe przeszklone
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