UMOWA  NAJMU - projekt
Nr  ……………..

W dniu …………………….…  w Kleszczewie pomiędzy Gminą Kleszczewo 

reprezentowaną przez 

Wójta Gminy Kleszczewo – mgr inż. Bogdana Kemnitz
zwanym dalej „Wynajmującym” , a 

………………………………………………………………………………………
zwanym w dalszej treści umowy „Najemcą” zawarta została umowa o treści następującej:

( 1

Przedmiotem umowy jest lokal składający się  z pomieszczeń  o łącznej powierzchni  248,28 m2  , położony w  budynku strażnicy OSP w miejscowości Kleszczewo przy ul. Strażackiej 1.
( 2

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem przedmiotu najmu  określonego w ( 1 niniejszej umowy.

( 3

Wynajmujący oddaje, a Najemca przejmuje w najem  przedmiot określony w ( 1 niniejszej umowy, celem prowadzenia w nim działalności gastronomicznej – restauracji.
( 4

Umowa niniejsza zawarta zostaje na okres 5 lat tj. od dnia ……do dnia……………….. z  możliwością  wypowiedzenia jej na piśmie  przez którąkolwiek ze stron , z zachowaniem 3 - miesięcznego okresu wypowiedzenia,  na koniec miesiąca kalendarzowego. Umowa najmu może być przedłużona za zgodą obu stron.

( 5

1. Strony uzgadniają, że miesięczny czynsz najmu będzie wynosił …………. zł (słownie: ……………….. złotych ) plus podatek VAT i płatny będzie do 10-tego dnia każdego miesiąca,  za dany miesiąc,  wyłącznie na konto Wynajmującego : Bank Zachodni WBK Poznań  O/Środa Wlkp. nr  82 1090 1418 0000 0000 4101 4788.
2. W przypadku zwłoki z zapłatą czynszu Najemca zapłaci ustawowe odsetki za    zwłokę. 

3. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień potwierdzenia dowodu wpłaty przez bank lub pocztę.

4. Wysokość czynszu będzie waloryzowana corocznie według wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Główny Urząd Statystyczny. Zmiana czynszu następująca w wyniku waloryzacji nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

5. Z tytułu remontu lokalu  Najemca  będzie zwolniony z  zapłaty czynszu. Długość okresu zwolnienia uzależniona będzie od wysokości nakładów poniesionych na wykonywane remonty – okres nie dłuższy niż 6 miesięcy.
( 6

Niezależnie od czynszu Najemca zobowiązany jest :

1/  ubezpieczyć wynajmowany lokal,

2/  ponosić koszty eksploatacji lokalu tj. opłaty za:

· energie elektryczną wg odczytu licznika energetycznego,

· ogrzewanie  lokalu,

· wodę wg odczytu licznika,

· nieczystości płynne i wywóz nieczystości stałych,

    -    utrzymanie czystości i porządku wokół obiektu i jego sąsiedztwie,

· podatku od nieruchomości.

( 7

1. Najemca zobowiązany jest udostępnić lokal nieodpłatnie dwa razy w roku na potrzeby zgłoszone przez Wynajmującego.

2. Najemca nie ma prawa oddać przedmiotu najmu w podnajem lub bezpłatne używanie na rzecz osób trzecich lub w innej formie obciążyć go prawem osób trzecich bez zgody Wynajmującego.

3. Wynajmujący ma prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

· użytkowania przedmiotu najmu niezgodnie z celem na jaki został on wynajęty lub niezgodnie z warunkami określonymi niniejszą umową,

· oddania przedmiotu umowy w podnajem lub bezpłatne użytkowanie lub w innej formie obciążyć go prawem osób trzecich bez pisemnej zgody Wynajmującego, 

· zalegania z zapłatą czynszu za dwa okresy płatności i zaleganie z innymi opłatami określonymi w  § 6 za okres 2 miesięcy.
( 8

Adaptując  lokal do własnych potrzeb Najemca nie ma prawa naruszyć struktury budynku bez pisemnej zgody Wynajmującego. Wszelkie koszty związane z adaptacją ponosi  Najemca. 

( 9

Najemca nie ma prawa domagać się od Wynajmującego zwrotu jakichkolwiek  kosztów czy odszkodowań związanych z dokonanymi przez siebie  ulepszeniami wynajmowanego lokalu, z wyjątkiem kwoty zwolnienia z zapłaty czynszu, o której mowa w ( 5 ust. 5.

( 10

1. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia  umowy Najemca  zobowiązany jest oddać lokal w stanie niepogorszonym, przy czym za pogorszenie nie uważa się normalnego zużycia eksploatacyjnego.

2. W przypadku nie wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany będzie  do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokości 5 – krotności stawki czynszu określonego w ( 5 ust. 1 umowy, za każdy następny miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.

3. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2 stosuje się odpowiednio postanowienia ( 5 ust. 2 i 4.

( 11

Zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.

( 12

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie odnośne przepisy Kodeksu Cywilnego.

 ( 13

Spory mogące powstać przy stosowaniu niniejszej umowy będą rozstrzygane  przez właściwe rzeczowo sądy.

( 14

Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.
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