UCHWALA NR XX/142/2012
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 27 czerwca 2012r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmage] dziatki nr 1 oraz 7 w obrebie
Gowarzewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23;.320, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r88rpoz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167z.pb/59, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nt,}8z. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. 80,Jpoz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr@&&. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, pd@,a\r 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281. z 2012 r. poz. 567) iart. 2@.lusistawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2012r. poz. 647 j.tWw zwiazku

z uchwaly Nr XLIV/299/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 exwca 2010 roku

w sprawie przystpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Kleszczewo obejmagego dziatki pot@one w Gowarzewie,
Markowicach, Krzyzownikach, Srddce, Krerowie, Bylinie, zmieniora uchwala

Nr IX/62/2011 z dnia 29.06.2011r. oraz uchwatNr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r.,
uchwala sk, co nasgpuje:

§1
Po stwierdzeniu zgoddo  z ustaleniami  studium  uwarunkoiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewatwierdzonego  uchwat
Nr XXXI11/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 2@rzesnia 2001r. z péniejszymi
zmianami, uchwala sizmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenGegay
Kleszczewo dla dziatek o numerach ewidencyjnychrak & w obgbie Gowarzewo, zwan
dalej planem.

§2
1. Granice planu okgég zahcznik graficzny nr 1 do uchwaty Nr XLIV/299/2010 &a
Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca 2010 roku wwgrzysgpienia do sporgzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego Gminy Kleszczewo
obejmupcego dziatki poteone w Gowarzewie, Markowicach, Kemywnikach, Srodce,
Krerowie, Bylinie, zmienionej uchwaiNr 1X/62/2011 z dnia 29.06.2011oraz uchwag
Nr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r.

2. Integralnymi cgsciami planu g:
1) ustalenia planu stanoyge tr&c¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1: 1000 stangey zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, star@erzatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygngcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania stwegg z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wlasnych gminy, stanowtego
zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowzuje w nasfpujacym zakresie ustateplanu:
1) granicy administracyjnej gminy;
2) granicy obszaru objego planem miejscowym;
3) linii rozgraniczagcych tereny o rinym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy wraz z oznaczeniech odlegtéci od linii
rozgraniczajcej z drogami publicznymi;

5) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

6) pasa technologicznego linii elektroenergetycznef\® szerokeéci 7,2 m;

7) oznaczé przeznaczenia terenu na cele: zabudowy obiekt@dutcyjnych, sktadow,
magazynow oraz ustugowych — 1PU; zieleni izolagyjrieZl.

4. Tre¢ informacyjrg planu stanowi oznaczenia drogi publicznej powiatowej oraz drogi
gminnej (DP nr 2410P, DG) poza granicami obszamaaywania oraz rysunek w skali
1: 16 000 — ,Obszar oltly zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle Gminy Kleszczewo — mapa padpwa”.

§3
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odkbnych — naley przez to rozumie inne przepisy poza ustgw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) rysunku planu — naley przez to rozumiegraficzny zapis planu,cblgcy zahcznikiem
nr 1 uchwaty Rady Gminy Kleszczewo przedstawiony kagii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

3) terenie — naley przez to rozumieobszar wyznaczony na rysunku planu o éliorgym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowaniazdykajego punkcie.

4) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie powierzchng budynku liczog nad
terenem po zewttrznym obrysie przegréd zewtnznych.

5) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie linie oddzielagce okrélone
w planie tereny.

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumie wyznaczone na
rysunku planu linie oké&ajace najblisze dopuszczalne usytuowanie zetramych
scian budynkéw w stosunku do najigiych linii rozgraniczagych terendw.

7) intensywnasci zabudowy — wskanik wyrazajacy udziat sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w odniesieniu do powierzctniatki budowlane.

§4
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow.
W planie ustala siprzeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgragcymi na rysunku
planu:
1) na cele zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladovagazynéw oraz ustugowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU;
2) na cele zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysurikapsymbolem 1Z1.

§5
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
W granicach planu zasady ochrony iksztattowanidu tgrzestrzennego okitene s
ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy aragad ksztattowania zabudowy.

§6
Ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu nie wskazuje¢ dierendéw ohjtych formami ochrony przyrody na
podstawie wiéciwych przepisdw o ochronie przyrody.

2. Teren w granicach planu, znajduje 8 obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska, dla ktéregdhmny mag zastosowanie przepisy
odrebne.



3. Obowigzuje zakaz realizacji przedsizigc mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko oraz przedsizig¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw iurzdzer infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z gyu
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko tych, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania smadowisko w trakcie, ktorej
sporzdzono raport oddziatywania rfeodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
nasrodowisko, lub przedswziccie zostato zwolnione z oboyzku sporzdzenia raportu.

8§87
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwraz dobr
kultury wspotczesnej.
1. W granicach, oznaczonej na rysunku planu, archedogj strefy ochrony
konserwatorskiej ustalagsobowizek prowadzenia badarcheologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji.

2. Na prowadzenie bada archeologicznych inwestor winien uzyskapozwolenie
konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na mgdo

§8
Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
W granicach planu nie wyznacza przestrzeni publicznej.

§9
Ustalenia dotycace parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magemy oraz ustugowyciPU ustala
sic obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1)Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do pmehni dziatki budowlanej:

60%;
2)Minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3)Intensywnd¢ zabudowy w przedziale 0,1 do 0,9;
4)Maksymalna wysok& budynkéw nie wgcej niz 10,0 m, licac od poziomu terenu do
linii okapu;
5)Liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
6)Poziom podtogi parteru nie wgej niz 1m od poziomu terenu;
7)Dachy budynkéw realizowéa jako ptaskie (15°). Dopuszcza sidachy wielospadowe
lub dwuspadowe ogkie nachylenia potaci dachowych w przedzial&25'.
8)Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
a) 20 m od linii rozgraniczagych z drog publiczry powiatows nr 2410P,
zlokalizowar poza granicami obszaru opracowania;
b) 6 m od linii rozgraniczagcych z drog gminmg (ul. Swarzdzka), zlokalizowam
poza granicami obszaru opracowania.

2. Dla terenow zieleni izolacyjnejflZl ustala sj nastpujagce parametry iwskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z vagdzeniem urzdze i sieci infrastruktury
technicznej.
2) ustala s} wymdg zagospodarowania i uzupetnienia terenu igleysolkq.



§ 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olki®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw oagbnych, w tym terendw gérniczych, a take
obszaréw szczegodlnego zagirenia powodzy oraz zagrazonych osuwaniem s mas
zmiennych.

W granicach planu nie wyznaczag sobszarOw szczegOllnego zaggoia powodz na
podstawie prawa wodnego oraz obszardw imangch na niebezpiecastwo osuwania 8i
mas ziemnych.

811
Ustalenia dotycace szczegolnych zasad i warunkow scalenia i podziadieruchomasci.

Nie wyznacza si terendbw wymagagych wszcgcia posgpowania scalania i podziatu
nieruchomeéci oraz nie okréla si szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchoméci w rozumieniu przepiséw og¢lonych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenoviea
ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Dla obszaru w granicach planu, budowle o wysokadwnej ydz wyzszej ni 50m npt,
naleey uzgadnia z Szefostwem Sy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych - przed wydaniem
pozwolenia na budoyv

§13
Ustalenia dotyczce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoékomunikaciji.
1. Obstug komunikacyja terenu 1PU ustala ¢sipoprzez powiatow drog publiczry nr
2410P oraz draggminm, zlokalizowane poza obszarem opracowania.

2. Warunki korzystania z drogi publicznej nr 2410P okalizowanej poza obszarem
opracowania, zgodnie z Ustaw drogach publicznych.

3. Miejsca parkingowe lokalizowawn granicach wiasnej dziatki budowlane.

4. Ustala s¢ minimalmg ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w gbre dziatki
budowlanej, stosownie do paszych wymogow:

1) hale targowe — min. 35 miejsc postojowych na 10Dpowierzchni sprzedg;

2) obiekty ustugowe — min. 15 miejsc postojowych naar& powierzchni uytkowej, ale
nie mniej nk 3;

3) ustugi drobne irzemiosto o powierzchnizytkowej do 25 M — min. 1 miejsce
postojowe;

4) warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remontespeztu budowlanego,
rolniczego srodkéw transportu — min. 20 miejsc postojowych Aastnowisk obstugi;

5) gastronomia — min. 25 miejsc postojowych na 10(gsoikonsumpcyjnych;

6) obiekty sportowe — min. 25 miejsc postojowych n@ tflejsc siedzcych;

7) hurtownie, magazyny, place skladowe — min. 30 miemstojowych na 100
zatrudnionych lub min. 25 miejsc postojowych na @@ powierzchni sprzedsy,
jednak nie mniej 1 6;

8) zaktady produkcyjne zatrudnigie do 5 oséb — min. 3 miejsca postojowe;

9) zaktady produkcyjne zatrudnige do 50 oséb — min. 10 miejsc postojowych na 50
zatrudnionych;

10) zaktady produkcyjne zatrudnige ponad 50 oséb — minimum 35 miejsc postojowych
na 1000 zatrudnionych.



8§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastriatury
technicznej.
. W granicach obszaru ajggo planem dopuszcza ¢silokalizacg sieci iuradzen
infrastruktury technicznej w zakresie:
1)sieci wodocigowej i kanalizacyjnej,
2)sieci gazowegredniego i niskiego énienia,
3)sieci elektroenergetycznej,
4)sieci telekomunikacyjnej,
5)obiektéw telekomunikacyjnych, pod warunkiem speirae wymaga okreslonych
w przepisach ogbnych.

. Zaopatrzenie wwagd z sieci wodogigowej. Dopuszcza i korzystanie z gg
indywidualnych lub zaopatrzenie z zestnznych sieci wodoggowych.

. Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w enaigktryczn:

1) obszar ohjty planem zasilanydalzie w energi elektryczn;

2) dopuszcza ich przebudewrozbudowe sieci energetycznych, w tym ich kablowanie;

3) obowigzuje zachowanie strefy od linii napowietrznyéhednich i niskich napt,
zgodnie z przepisami oghnymi;

4) ustala st pas technologiczny linii elektroenergetycznej My kgodnie z rysunkiem
planu, dla linii elektroenergetyczn@edniego nagicia 15 kV o szerokii 7,2 m (po
3,6 m od osi linii w obu kierunkach);

5) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych.

. Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sgi budowe gazocygow uwzgtdniagc warunki okrélone przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza g w przypadku konieczroi technicznych, realizagj w/w sieci
I urzadzen w granicach dziatek budowlanych;

3) dla projektowanych gazag@ow naley uwzgkdni¢ strefy kontrolowane, ktorych
wymiary okr&lone § w przepisach ogbnych.

. Zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci cieptowajdub z indywidualnyclirédet ciepta,
w tym odnawialnycttrédet energii.

. W granicach planu dopuszcza d$okalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami Ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug ecsi telekomunikacyjnych wraz
Z rozporadzeniami wykonawczymi.

. W zakresie gospodarki odpadami statymi okawja zasady ustalone na terenie Gminy,
zgodnie z przepisami oghnymi. Obowjzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do
tego niewyznaczonych i niewdzonych.

. Dopuszcza si stosowanie zbiornikbw bezodptywowych na niecz§stoptynne lub
indywidualnych oczyszczalgciekdéw realizowanych zgodnie z przepisamighdiymi, ale
tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowejwada s¢ na odprowadzania wod
opadowych na teren nieutwardzony lub do dotow amwoh na wiasnej dzialce.
Alternatywnie zezwala e&i na inne rozwjzania zgodne z warunkami okl@nymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego.



§15
Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu terenwamlziatki
budowlane.
1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlgoowinien spetnia warunki
okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkR Lstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenu 1PU ustalaesiminimalny powierzchni nowo wydzielonej dziatki - 2500m
0 minimalnej szerokii frontu — 35m.

3. W granicach planu, ustalagshaozliwos¢ wydzielenia odgbnych dziatek dla realizacji drég
wewretrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o szémkmsa drogowego minimum
8m oraz dziatek dla infrastruktury technicznej.

§16
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzenia i uzytkowania terenow.
W granicach planu nie oldla si sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i aytkowania terenéw.

§17
W granicach planu trganoc ustalenia miejscowego planu zagospodarowan&szennego
Gminy Kleszczewo zatwierdzonego UchwaiNr XXXVII/181/2005 Rady Gminy
w Kleszczewie zdnia 30 wrgeia 2005 roku (Dziennik Urdowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn. 18 listopadas r.).

§18
Dla terenow 1PU, 1ZI ustalagsB0% stawk, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzagmym.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 20
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidounUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

Henryk Leshski



