UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXXVI11/289/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmuj acego czesé dziatki nr 5/28, poto zonej
w obr ebie Tulce

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcego czes¢ dziatki nr 5/28, polozonej w obrebie Tulce, zwany dalej
.planem”, o ktdrym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXVII1/202/2017 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 10 kwietnia 2017 r.
Na calym obszarze planu, obowigzujg obecnie:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety Uchwalg
Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18.11.2005 r. Nr 158 poz. 4295),
Z przeznaczeniem pod teren ustug oswiaty;

* zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
w miejscowosci Tulce, uchwalona Uchwatg Nr X1X/116/2008 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 30 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 24.06.2008 r. Nr 101
poz. 1899).

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem prognozy przystgpiono w rezultacie potrzeb inwestycyjnych gminy,
wynikajgcych z interesu publicznego zwigzanego z konieczno$cig zapewnienia obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu skiadania wnioskow do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.



Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wojt Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzgdzono projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw lesnych lub gruntéw
rolnych klasy I-lll, w trakcie sporzadzania planu, nie wystgpiono o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnieh projekt planu zostat wylozony do
publicznego wglgdu w dniach w dniach od 13 listopada 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 18 grudnia 2017 r. W ustalonym terminie nie wniesiono
uwag.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w 84 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w 8 9 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w 85 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegOtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zapiséw
regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo whasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy



stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie  udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o0 ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez mozliwosé
skiadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji obiektow
sportowo-rekreacyjnych na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy
interesy zar6wno publiczne jak i interesy prywatne zostaly réwniez wywazone poprzez
uwzglednienie wnioskéw zitozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczego6towych analiz w zakresie wiasnosci terendéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.



Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty ukilad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowigcej zalgcznik do uchwaly Nr XV/109/2016 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z politykag przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski



