UCHWALA Nr
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcego tereny potozone w obrebie Tulce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XXXII/226/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego tereny potozone
w obrebie Tulce, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacego tereny potozone w obrebie Tulce, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 27,84 ha, ktérego granice okreslono w czesci

graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, na ktérej nakazuje sie sytuowaC co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowe;j
budynku, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
dla ktérych nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajgca
obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie wyzej wymienionych budynkow;



6) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

7) osi widokowo-kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej poruszajgcy
sie obserwator ma mozliwos¢ statego obserwowania ustalonego obiektu bgdz zespotu
obiektow architektonicznych;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej lub kultu religijnego;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztattowane
przez cztowieka, podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $sredniej ztozone
z drzew i krzewow, gtownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposéb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajagce z  zagospodarowania
i przeznaczenia terenu;

11) parkingu systemu ,park & ride” — nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizowany
w poblizu przystankow transportu publicznego, w celu umozliwienia zamiany transportu
indywidualnego na zbiorowy;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
os$wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow, wykonywania wolnych zawodow, administracji,
bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?, z wyjgtkiem §13 pkt 1;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktérej ucigzliwosé nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnosc¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzagdzenia stuzgce rekreac;ji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sitownie zewnetrzne,
Scianki wspinaczkowe, strzelnice, stoty do gry w tenisa stotowego, stoty do gry w szachy;

15) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do przechowywania pojazdéw oraz materiatdow, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi
budynku przeznaczenia podstawowego.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

6) teren ustug komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS;

7) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKR;

8) teren zabudowy kultu religiinego oraz zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1UKR/ZP;

9) teren zabudowy ustugowej oraz kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/UKR;



10) teren zabudowy kultu religijnego zwigzanej z obstugg cmentarza, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UKR-ZC;
11) tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UT/US, 2UT/US;
12) tereny zieleni naturalnej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
17/ZP, 2Z/ZP;
13) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC;
14)teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS;
15)teren wod powierzchniowych s$rodlgdowych oraz zieleni urzgdzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WS/ZP;
16) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;
17)teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM;
18) teren infrastruktury wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;
19) teren infrastruktury gazowniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;
20) tereny komunikaciji:
a) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD,
d) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
e) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDW-KP.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, autobuséw oraz roweréw,
zieleni ozdobnej, sieci i wurzadzeh infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

3) dopuszczenie adaptacji, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych;
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego,
z zastrzezeniem §6 ust. 2;



8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub naturalne kolory zastosowanych
materiatow budowlanych, z zastrzezeniem §6 ust. 2;

9) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych | garazy
o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

12) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziafki;

13) ochrone projektowanych osi widokowo-kompozycyjnych, dla ktérych obowigzuje:

a) zakaz sytuowania wszelkich elementéw, przestaniajgcych widok na kosciot pw.
Narodzenia NMP, zlokalizowany na obszarze 1UKR;

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych nad ulicami bedacymi osiami
widokowo-kompozycyjnymi.

§5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
Z dopuszczeniem:

a) instalacji do przesytu gazu oraz towarzyszacych im ttoczni lub stacji redukcyjnych,
b) inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach:

a) Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
o Sredniej glebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska, o Sredniej
gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.

poprzez zagospodarowanie sciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 1MW, kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowe,

b) tereny 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1TMW/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

c) teren 1RM, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej,

d) tereny 1UT/US, 2UT/US, 1z/zZP, 2Z/ZP, 1WS/ZP, kwalifikowane sg jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe

zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary i obiekty, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami:



1)

2)

3)

4)
2.

1)

2)

obiekty budowlane i obszary, znajdujgce sie w rejestrze zabytkédw oraz gminnej ewidenc;ji

zabytkow:

a) kosciot pw. Narodzenia NMP w Tulcach, nr rejestru 2445/A z dnia 22.12.1932 .,

b) figura przydrozna Meki Panskiej, nr rejestru 179/B z dnia 13.03.1979 .,

c) zespot parkowy, nr rejestru 1833/A z dnia 20.02.1981 r.;

obiekty budowlane i obszary, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom nr 32, ul. Poznanska,

b) dom nr 34, ul. Poznanska,

c) plebania, ul. Pocztowa,

d) dzwonnica, ul. Pocztowa,

e) brama wejsciowa, ul. Pocztowa,

f) budynek gospodarczy, ul. Pocztowa,

g) cmentarz parafialny, rzymskokatolicki, 1 pot. XX w.;

stanowiska archeologiczne, znajdujgce sie w ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/29,

b) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/30,

¢) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/31,

d) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/34,

e) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/35,

f) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-29/1509;

obszar nawarstwien Kkulturowych oraz pozostatosci cmentarzyska przy kosciele

w Tulcach.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

dla obiektéw budowlanych i obszaréw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow:

a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow obiektow,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewaciji,

c) zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng budynkow
ceglanych, elewacji wykonanych z okfadzin kamiennych oraz posiadajgcych detal
architektoniczny,

d) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

e) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego,

f) dopuszczenie:

- prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych przy obiektach
budowlanych,

- prowadzenia prac pielegnacyjnych, wycinkowych oraz rewaloryzacji zespotu
parkowego

na zasadach okreslonych przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

g) ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

dla obiektéw budowlanych i obszaréw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowanie pierwotnej formy obiektow,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewaciji,

c) dopuszczenie:
- prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych, w tym rozbudowy, przy
obiektach budowlanych,
- prowadzenia prac pielegnacyjnych, wycinkowych na terenie cmentarza,

na zasadach okreslonych przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow;



3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem dezycji o pozwoleniu na budowe;
4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru nawarstwien kulturowych oraz
pozostato$ci cmentarzyska przy kosciele w Tulcach:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem dezycji o pozwoleniu na budowe.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami UKS, 1WS/ZP, KDZ, KDL, KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w §14, §24, §30 ust. 1 pkt 1, 2, 3;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na
dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 60 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji

kondygnaciji podziemnej,



b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna,;

11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtdwnej kalenicy dachu;

13) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych:

a) naterenach 1MN, 3MN, 6MN: 800 m?,
b) na terenie 2MN: 500 m?,
c) naterenie 4MN: 600 m?,
d) naterenach 5MN: 400 m?;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drég 1KDD, 1KDW,
b) terenu 2MN z drég 1KDZ, 2KDZ, 7KDW,
c) terenu 3MN z drog 1KDZ, 2KDL,
d) terenu 4MN z drogi 2KDZ,
e) terenu 5MN z drég 2KDZ, 3KDW,
f) terenu 6MN z drogi 8KDW.

§10. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce, z dopuszczeniem budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenie 2MN/U,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowg wylgcznie z zakresu ustug
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcego budynku stacji transformatorowej na terenie
3MN/U;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

5) nakaz realizacji funkcji ustugowej wytgcznie w potgczeniu z funkcjg mieszkaniowg
w ramach jednej dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 60 m?;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;



11) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

13) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 14,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

14) nakaz realizacji gtdwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
réwnolegle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek
skrajnych, dla ktérych nie ustala sie sposobu realizacji gtdwnej kalenicy dachu;

15) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1MN/U: 800 m?,
b) na terenie 2MN/U: 450 m?,
c) na terenie 3MN/U: 550 m?;

16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN/U z drogi 1KDD,
b) terenu 2MN/U z drogi 2KDD,
c) terenu 3MN/U z drogi 2KDW.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaz wielostanowiskowy wolnostojgcy lub garaze
wbudowane w budynki mieszkalne,
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego garazu
wielostanowiskowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
8) maksymalng wysokosc:
a) budynku mieszkalnego: 12,0 m,
b) garazu: 5,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego: 3 kondygnhacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnaciji podziemnej,
b) garazu: 1 kondygnacja nadziemna;
10) dachy:
a) budynku mieszkalnego: dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 11,



b) garazu: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°;
11) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi
2KDZ;
12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1200 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDW.

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowg wytgcznie z zakresu ustug
nieuciagzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaze wielostanowiskowe wolnostojgce Ilub garaze
wbudowane w budynki mieszkalne;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego garazu
wielostanowiskowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 20%;

8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) garazu: 5,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

b) garazy: pfaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°;

11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 800 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD.

§13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,

ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym handlowe o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi dla samochodéw osobowych, w tym w systemie
parkingu ,park & ride”;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;



5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 8,0 m;

8) maksymalng liczbe kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji
kondygnaciji podziemnej,

9) dachy: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 40°,

10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych:
a) na terenie 1U: 2 000 m?,
b) na terenie 2U: 200 m?;

11) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drog 1KDZ, 1KDD,
b) terenu 2U z drég 1KDZ, 1KDL.

§14. Dla terenu ustug komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane ustug komunikacji centrum
przesiadkowego, zwigzanego z obstugg ruchu autobusowego i obstugg podréznych,

w tym:
a) wiaty i zatoki postojowe dla autobuséw oraz pozostatych pojazdéw komunikaciji
zbiorowej,

b) parkingi dla samochoddéw osobowych, w tym w systemie parkingu ,park & ride”,
c) place manewrowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe,
b) wolnostojgce portiernie,
c) elementy i urzadzenia przestrzeni publicznych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,20;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw i budowli: 6,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
10) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 30°,
z zastrzezeniem pkt 11;
11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ.

§15. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego nha rysunku planu symbolem
1UKR, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi
kosciot pw. Narodzenia NMP w Tulcach, dzwonnica;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
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realizowane w formie straganow, pawilondéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukciji,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
b) place, schody;
3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy lub odbudowy,
z zachowaniem istniejgcych parametréw;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
5) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 2000 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ lub ul. Poznanskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§16. Dla terenu zabudowy kultu religijnego oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UKR/ZP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi projektowany koéciot oraz
biuro parafialne,
b) zielen urzadzona, w tym zieleh ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, zwigzane z kultem religijnym,
b) budynki mieszkalno-ustugowe, zwigzane z kultem religijnym,
c) lokale mieszkalne wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, zwigzane z
kultem religijnym,
d) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie stragandéw, pawilonéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukciji,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw;
g) place;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
5) maksymalng powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
7) maksymalng wysokos¢:
a) projektowanego kosciota: 20,0 m,
b) pozostatych budynkéw: 12,0 m,
8) maksymalng liczbe kondygnaciji: 4 kondygnacje nadziemne;
9) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem pkt 11;
10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drég 1KDZ, 2KDD.
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§17. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U/UKR, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: centrum pielgrzymkowe, w tym miedzy innymi budynki
ustugowe oraz budowle i urzgdzenia zwigzane z kultem religijnym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganéw, pawilonéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) parkingi dla samochodéw osobowych i autobusow;
d) place;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
5) maksymalng powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkow: 16,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnaciji: 4 kondygnacje nadziemne;
9) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drég 1KDZ, 2KDZ.

§18. Dla terenu zabudowy kultu religijnego zwigzanej z obstugg cmentarza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UKR-ZC, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki i budowle zwigzane z obstugg istniejgcego i projektowanego cmentarza, w tym
miedzy innymi:

— dom przedpogrzebowy,

— kaplica,

— kostnica,

— oftarz,

— toalety,

— budynki administracyjno-biurowe,

— budynki gospodarcze,

— miejsca gromadzenia odpadow,

b) parkingi dla samochodow osobowych i autobusow, zwigzane z obstugg istniejgcego
i projektowanego cmentarza,;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe, realizowane w formie
stragandéw, pawilonéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekryé
namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m* i maksymalnej wysokosci do
4,0 m,
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b) place;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7,0 m;

8) maksymalng wysokos¢ budowli: 12,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnaciji: 2 kondygnacije nadziemne;

10) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;

12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z drég 2KDZ, 6KDW.

§19. Dla terendéw zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1UT/US, 2UT/US, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe;
b) obiekty sportowe i turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) place zabaw oraz obiekty rekreaciji,
b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
C) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie stragandw, pawilonéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukciji,
z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
d) urzadzenia wodne,
e) toalety,
f) parkingi dla samochoddéw osobowych i autobusdw;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
9) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drogi 6KDW.

§20. Dla terenu zieleni naturalnej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1Z/ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen naturalna,

b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budowle i urzadzenia zwigzane z kultem religiinym, w tym miedzy innymi droga
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krzyzowa, oftarz, kapliczka, grota,
b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
C) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganow, pawilondéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
d) zbiorniki retencyjne,
e) toalety,
f) place,
g) parkingi dla samochodoéw osobowych i autobuséw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z ul. Poznanskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§21. Dla terenu zieleni naturalnej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2Z/ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budowle i urzgdzenia zwigzane z kultem religiinym, w tym miedzy innymi oftarz,
kapliczka,
b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
c) toalety,
d) place,
e) parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkdéw;
5) obstuge komunikacyjng z drég 2KDZ, 8KDW lub z drogi 1KDZ poprzez tereny 1U/UKR
i 6BMN.

§22. Dla terendéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu 1ZC: istniejgcy cmentarz, w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki,
b) terenu 2ZC: projektowany cmentarz , w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki i budowle zwigzane z obstugg istniejgcego i projektowanego cmentarza, w tym
miedzy innymi:
—kaplica,
—kostnica,
—dom przedpogrzebowy,
—kolumbarium,
—ofltarz,
—toalety,
—budynki administracyjno-biurowe,
—budynki gospodarcze,
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—miejsca gromadzenia odpadow,
b) place;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkow: 7,0 m;
8) maksymalng wysokos¢ budowli: 12,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnaciji: 2 kondygnacje nadziemne;
10) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°, z zastrzezeniem pkt 11;
11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZC z drég 1KDZ, 7KDW,
b) terenu 2ZC z drogi 1KDZ poprzez teren 1KDW-KP lub z drogi 2KDZ poprzez teren
1UKR-ZC.

§23. Dla terenu wod powierzchniowych srdédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe cieku wodnego Mecina;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi ktadki piesze i
rowerowe, przejazdy, przepusty;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDZ.

§24. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych oraz zieleni urzagdzonej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1WS/ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe projektowanego zbiornika wodnego ,Tulce” na cieku wodnym
Mecina,

b) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi zapory, drenaze, umocnienia i
zabezpieczenia, kapieliska, przystanie, pomosty, bulwary, nabrzeza, ktadki piesze i
rowerowe, przejazdy, przepusty,

b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

C) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie stragandéw, pawilondéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukciji,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

d) toalety,

b) parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 6KDW.
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§25. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: grunty orne;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjng z drég 4KDW, 5KDW.

§26. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;

8) maksymalng wysokosc¢:

a) budynkoéw w zabudowie zagrodowej: 9,0 m,
b) budowli: 10,0 m,
c) garazy: 5,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna,

10) dachy:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: dwuspadowe, o0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 11,

b) garazy: pfaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

11) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtbwnej kalenicy dachu;

12) obstuge komunikacyjng z drég 1KDZ, 1KDW.

§27. Dla terenu infrastruktury wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W,

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, w tym sieci i inne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, zwigzane z ujeciem i uzdatnianiem wody, realizowane zgodnie
z zasadami okreslonymi w obowigzujgcej decyzji administracyjnej;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie: 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie: 0,20;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
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terenu: 40%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkow: 6,0 m;

7) dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych do
40°;

8) obstuge komunikacyjng z drog 1KDD, 2KDD.

§28. Dla terenu infrastruktury gazowniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G,

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, w tym sieci i inne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zwigzane ze stacjg gazows;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie: 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie: 0,20;

4) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu: 40%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6,0 m;

7) dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe o kgcie nachylenia giéwnych potaci dachowych do
40°;

8) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDZ.

§29. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 o szerokosci 30,0 metréw, po
15,0 m od osi gazociggu w obie strony, na terenie ktorej ustala sie:
a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
i konserwacji istniejgcych sieci i urzagdzen gazowniczych;
b) zakaz lokalizacji budynkéw;
c) zakaz lokalizacji parkingébw samochodowych;
d) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewéw w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od osi
gazociagu;
e) zapewnienie dojazdu do sieci i urzadzeh gazowniczych;
2) strefe sanitarng projektowanego cmentarza na terenie 2ZC, w odlegtosci do 150 m od
linii rozgraniczajacej terenu 2ZC, z zastrzezeniem lit. b, na terenie ktorej ustala sie:
a) zakaz realizacji:
— zabudowan mieszkalnych,
— zakfadow produkujgcych artykuty zywnosciowe,
— zakfadow zywienia zbiorowego,
— zakladow przechowujgcych artykuty zywnosciowe,
— studni stuzgcych do czerpania wody pitnej i stuzgcej do potrzeb gospodarczych,
b) dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci ustalonej w pkt 2 do 50 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2ZC, gdy tereny w granicach od 50 m do 150 m posiadajg
sieC wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podigczone;
3) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $Sredniego napigcia
15 kV w oparciu o0 obowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie;
4) obowigzek uwzglednienia ustalen przepiséw odrebnych w stosunku do
obowigzujgcej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
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5) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie zgtaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych.

§30. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) dla terendéw drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ:

a) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji ronda na skrzyzowaniu drég 1KDZ i 2KDZ,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,

f) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

2) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL:

a) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD:

a) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

4) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) przeznaczenie — droga wewnetrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni;

5) dla terenu drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDW-KP:

a) przeznaczenie podstawowe: parking dla samochoddw osobowych i autobuséw;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe, realizowane w formie
stragandw, pawilonéw, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢
namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej wysokosci do
4,0 m,

— toalety;

c) dopuszczenie zroznicowania kolorystyki nawierzchni parkingu w zaleznosci od
funkciji;

d) dopuszczenie realizacji oswietlenia parkingu;
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6) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej, z zastrzezeniem pkt 7:

a) 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
W garazu,

b) 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
administracyjno-biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej handlowe;j,

d) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

e) 3 miejsca postojowe na 100 t6zek w obiektach zbiorowego zamieszkania,

f) 1 miejsca postojowego na 10 uzytkownikéw jednoczesnie w obiektach sportowo-
rekreacyjnych,

g) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej kultu
religijnego,

h) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych
ustug;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc  postojowych o ktérych mowa w pkt 6,
na parkingach zlokalizowanych poza terenem dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla autobuséw, autokaréw i pozostatych
pojazddéw komunikacji zbiorowej oraz rowerow;

10) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia oraz rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen
istniejgcych, na obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z wtasnego ujecia wody, z zastrzezeniem §29 pkt 2,

c) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekédw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych
lub do indywidualnych obiektdw oczyszczania $ciekéw, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekdw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, w tym do dotéw chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych,

¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw w sposodb zgodny z przepisami odrebnymi.

§31. 1. Ustala sie nastepujgce szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach 1MN, 3MN, 6MN, 1IMN/U, 1IMW/U: 800 m?,
b) na terenie 4MN: 600 m?,
c) na terenie 2MN: 500 m?,
d) na terenach 5SMN: 400 m?,
e) na terenie 2MN/U: 450 m?,
f) na terenie 3MN/U: 550 m?,
g) na terenie IMW: 1200 m?,
h) na terenach 1UKS, 1UKR/ZP, 1U/UKR, 1UKR-ZC: 1500 m?,
i) naterenach 1U, 1UKR, 1UT/US, 2UT/US: 2000 m?,
j) naterenie 2U: 200 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach 1MN, 3MN, 4MN, 1MN/U, 1MW, 1MW/U, 1UKS, 1UKR/ZP, 1U/UKR,
1UKR-ZC, 1UKR, 1UT/US, 2UT/US: 20,0 m,
b) naterenach 2MN, 5MN, 6MN, 2MN/U, 3MN/U: 15,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§32. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§33. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 1MW, w wysokosci ....%;

2) naterenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1IMW/U, w wysokosci ....%;

3) naterenie 1U, 2U w wysokosci ....%;
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4) na terenie 1UKS, w wysokosci ....%;

5) naterenach 1UKR, 1UKR/ZP, 1U/UKR, 1UKR-ZC, w wysokosci ....%;
6) naterenie 1UT/US, 2UT/US w wysokosci ....%;

7) naterenie 1RM, w wysokosci ....%;

8) na pozostatych terenach, w wysokosci ....%.

§34. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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