UCHWALA Nr XLVI/374/2018
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 wrze snia 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmuj gcejteren poto zony w Kleszczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XXXVI1/299/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
20 grudnia 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego teren polozony
w Kleszczewie, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuije:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujgcy teren potozony w Kleszczewie, zwang dalej ,planem”, stwierdzajac,

ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwalg Nr XXXI1/186/01 Rady Gminy

w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,99 ha, ktérego granice okreslono w czesci

graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dzialce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupelniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw,

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, na ktorej nakazuje sie sytuowac¢ co najmniej 70% dtugosci Sciany frontowej
budynku;



6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dzialce, mierzong po obrysie zewnetrznym scian budynkow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
mierzonych obrysie zewnetrznym $cian budynkow;

8) intensywnosci zabudowy — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztattowane
przez cztowieka, podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

11) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
glébwnie zimozielonych, sredniowysokich i wysokich, o zwartej strukturze, stanowigce
strefe przejsciowg pomiedzy zabytkowym parkiem, a terenami zabudowy;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza dzialke budowlang na terenie ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi
w zakresie gastronomii, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, bankowosci,
telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? oraz ustug publicznych;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnos¢ gospodarczg
realizowang przez administracje publiczng, w tym dziatalnos¢ w zakresie kultury, o$wiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji
i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumiec obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreaciji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sitownie zewnetrzne,
Scianki wspinaczkowe, stoty do gry;

15) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego
czes$é, ktora koncentruje uwage obserwatoréw, ze wzgledu na swojg wysokosc¢, wielkosé
lub wyrézniajgcg forme architektoniczng;

16) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkéw zrealizowanych
w szeregu po jednej stronie ulicy lub placu, z dopuszczeniem realizacji budynkéw
wolnostojgcych lub w innej formie zabudowy wewnatrz terenu.

83. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MW/U;

3) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP,
3UP, 4UP;

4) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

5) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PPL;

6) tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.



84. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie
elementéw takich jak balkony, loggie, schody zewnetrzne, ganki wejsciowe, tarasy,
pochylnie, rampy, galerie, wykusze, ryzality;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw przy granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziakki;

3) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych oraz rowerdow, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

4) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych i parkingéw;

5) orientacyjny przebieg gtownych ciggbéw pieszo-rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

7) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dojsc¢ i dojazddédw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktorych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki.

85. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajagce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, o s$redniej gtebokosci uje¢ — 120 m p.p.t., poprzez zagospodarowanie $ciekdw
komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MW, 2MW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) teren 1MW/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

c) teren 1ZP, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy

zgodnie z przepisami odrebnymi.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéitczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

87. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 1ZP, 1PPL.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa w 8§11, 8§12, 813;



2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

88. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeglOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

89. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,

b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

c) zielen buforowa o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) elementy zagospodarowania terenu stuzgce  zaprojektowanym  funkcjom
podstawowym;

3) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych Ilub
nadziemnych budynkow;

4) dopuszczenie realizacji budynkéw zawierajgcych parkingi wielopoziomowe;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:

a) naterenie IMW: 2,50,

b) na terenie 2MW: 2,00;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) naterenie IMW: 20,0 m,

b) naterenie 2MW: 16,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) naterenie 1IMW: 4 kondygnacje nadziemne,

b) na terenie 2MW: 3 kondygnacje nadziemne

z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie:

a) realizacji kondygnacji podziemnej,

b) realizacji pomieszczen technicznych lub gospodarczych w poziomie poddasza w
przestrzeni dachu, w ramach dodatkowej kondygnacji technicznej przy czym nie
dopuszcza sie lokalizowania w tej kondygnacji pomieszczen mieszkalnych;

12)dachy budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
70° dla dachu mansardowego, z zastrzezeniem pkt 13 i 14;

13) dopuszczenie innego niz okreslone w pkt 12 nachylenia pofaci dachowych dla kafarkéw,
lukarn, wiezyczek oraz innych elementow, ktorych zastosowanie wynika¢ bedzie z
zaprojektowanej geometrii dachu;

14) dopuszczenie zastosowania zréznicowanych form przekryé pozostatych potaci

4



dachowych, w tym miedzy innymi przekry¢ krzywiznowych, tukowych;
15) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MW z drég 3KDW lub 4KDW,

b) terenu 2MW z drogi 3KDW.

810. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie pierzei,
b) lokale ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych, w kondygnaciji parteru;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
c) elementy  zagospodarowania terenu  sluzgce  zaprojektowanym  funkcjom
podstawowym;

3) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow przy granicach dziatek budowlanych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 3,00;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow: 20,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnaciji: 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie:

a) realizacji kondygnacji podziemnej,

b) realizacji pomieszczen technicznych Ilub gospodarczych w poziomie poddasza
w przestrzeni dachu, w ramach dodatkowej kondygnacji technicznej przy czym nie
dopuszcza sie lokalizowania w tej kondygnacji pomieszczen mieszkalnych;

12) dachy budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
70° dla dachu mansardowego, z zastrzezeniem pkt 13 i 14;

13) dopuszczenie innego niz okreslone w pkt 12 nachylenia potaci dachowych dla kafarkow,
lukarn, wiezyczek oraz innych elementow, ktorych zastosowanie wynika¢ bedzie
z zaprojektowanej geometrii dachu;

14) dopuszczenie zastosowania zroznicowanych form przekryé pozostatych potaci
dachowych, w tym miedzy innymi przekry¢ krzywiznowych, tukowych;

15) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

16) obstuge komunikacyjng z drég 3KDW lub 4KDW.

811. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1UP, 2UP, 3UP, 4UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, z =zakresu ustug publicznych,
wolnostojgce lub w formie pierzei;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:



a) budynki ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,

b) parking,

c) place zabaw oraz obiekty rekreacii,

d) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

e) zielen buforowa o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) elementy zagospodarowania terenu stluzgce  zaprojektowanym  funkcjom
podstawowym;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej:

a) na terenach 1UP, 2UP: 3,00,

b) na terenach 3UP, 4UP: 2,40;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) maksymalng wysokos$¢ budynkow
a) na terenach 1UP, 2UP: 20,0 m,

b) na terenach 3UP, 4UP: 16,0 m;

8) dopuszczenie miejscowego zwigkszenia wysokosci budynkow o 20%, w stosunku do
wysokosci ustalonej w pkt 7, w granicach obszaru lokalizacji dominanty architektonicznej;

9) maksymalng liczbe kondygnacii:

a) na terenach 1UP, 2UP: 4 kondygnacje nadziemne,

b) na terenach 3UP, 4UP: 3 kondygnacje nadziemne

z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie:

a) realizacji kondygnaciji podziemnej,

b) realizacji pomieszczeh technicznych lub gospodarczych w poziomie poddasza w
przestrzeni dachu, w ramach dodatkowej kondygnacji technicznej przy czym nie
dopuszcza sie lokalizowania w tej kondygnacji pomieszczeh mieszkalnych;

11) dachy budynkoéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
70° dla dachu mansardowego, z zastrzezeniem pkt 12 i 13;

12) dopuszczenie innego niz okreslone w pkt 11 nachylenia potaci dachowych dla kafarkow,
lukarn, wiezyczek oraz innych elementow, ktorych zastosowanie wynika¢ bedzie z
zaprojektowanej geometrii dachu;

13) dopuszczenie zastosowania zroznicowanych form przekryé pozostatych potaci
dachowych, w tym miedzy innymi przekry¢ krzywiznowych, tukowych;

14) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UP z drogi 2KDW,

b) terenu 2UP z drég 1KDW, 2KDW lub 3KDW,

c) terenu 3UP z drog 1KDW lub 3KDW,

d) terenu 4UP z drogi 1KDW.

812. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupeniajgce:
a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,



b) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

c) toalety;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDW.

813. Dla terenu placu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PPL, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny;

2) przeznaczenie uzupeniajgce:

a) zielen urzadzona, w tym zielerh ozdobna,

b) obiekty gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane w formie ogrédkow
gastronomicznych, stragandw, kioskéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej,
rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekryé namiotowych, o maksymalnej
wysokosci do 4,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDW.

814. W zakresie szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV, do czasu skablowania linii;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli o0 wysokosci rownej i wiekszej niz
50 m n.p.t;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie zglaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych, w zwigzku z powierzchniami ograniczajgcymi lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny oraz generowanymi przez lotnisko ograniczeniami  wysokosci
zabudowy.

815. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala
sie:
1) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi wewnetrzne,
- miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
2) nakaz zapewnienia, dla samochoddw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej, z zastrzezeniem pkt 3:
a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajagc w to miejsca postojowe
w garazu,
b) 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
administracyjno-biurowej,



c) 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej handlowe;j,

d) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

e) 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych
ustug;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc  postojowych o ktérych mowa w pkt 2,
na parkingach zlokalizowanych poza terenem dziatki budowlanej, w tym na terenach
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ze:

a) potrzeby w zakresie parkowania pojazdéw zwigzane z zabudowg projektowang na
terenie LMW mogg by¢ realizowane na terenach 3KDW i 4KDW,

b) potrzeby w zakresie parkowania pojazdéw zwigzane z zabudowg projektowang na
terenie 2MW moga by¢ realizowane na terenie 3KDW,

c) potrzeby w zakresie parkowania pojazdow zwigzane z zabudowg projektowang na
terenie 1MW/U mogg by¢ realizowane na terenach 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

d) potrzeby w zakresie parkowania pojazdow zwigzane z zabudowg projektowang na
terenach 1UP, 2UP, 3UP oraz 4UP mogg by¢ realizowane na terenach 1KDW
i 2KDW,

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz miejsca te wliczane sg w ogoélny
bilans miejsc postojowych, ktérych liczba wynika z wymagan okreslonych w ust. 2 i 3
niniejszego paragrafu;

5) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla roweréw;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terendéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
os$wietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, skablowania, remontu i odbudowy
sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, w tym miedzy innymi do
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dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjagtkiem turbin wiatrowych,
b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym staciji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposbéb zgodny z przepisami odrebnymi.

816. 1. Ustala sie nastepujgce szczegbtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o0 gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach 1MW, 2MW, 1MW/U, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 18,0 m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

817. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

818. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) naterenach 1MW, 2MW, w wysokosci 30%;

2) naterenach 1IMW/U, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, w wysokosci 30%;

3) na pozostatych terenach, w wysokosci 5%.

819. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

§820. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski



