UCHWALA Nr XXX/243/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 30 czerwca 2021r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchgdzh w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnian&rca 1990r. o
samoradzie gminnym ( tekst jednolity z 2020r. poz. 713zee@ianami) oraz art. 21 ust
pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. cacie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tgksinolity Dz.U. z 2020r. poz. 611)
Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co gpsie :

Rozdziat |
Postanowienia ogoine

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lliokachodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczewo.

§2
Gmina Kleszczewo gospodagaj swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne osobom, ktére zamieszkio@ terenie Gminy Kleszczewo.

§3
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzielg #sizy lokale do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy w jednostkach organizacyjrgminy.

Rozdziat Il
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego, uzasadnaaip oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i nhajem socjalny lokalu

§4

1. Lokal maze by oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktbeejni
mieskczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa donmmwegkresie trzech
mieskcy poprzedzacych da¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza
175% kwoty najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 126f6
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd uwza sk wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzaysika
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie enleg/ita rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okieych w przepisach o systemie ubezpi@écze
spotecznych, chybae zostaly zaliczone do kosztéw uzyskania przychddo.
dochoddw nie wlicza sidodatkow do sierot zupetnych, zasitkéw pgglacyjnych,
zasitkbw okresowych z pomocy spotecznej, jednorgobwwiadczeé pienkznych
| Swiadczeé w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku miesakaego.



3. Przez gospodarstwo domowe rozumiggspodarstwo prowadzone samodzielnie
przez osob ubiegajca sig o lokal (gospodarstwo jednoosobowe) albo
gospodarstwo prowadzone przez @solz wspolnie z matonkiem i innymi
osobami stale z gizamieszkujcymi i gospodarujcymi, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodz z prawa tego najemcy (gospodarstwo
wieloosobowe).

§5
1. Oddanie w najem socjalny lokaha czas oznaczony m® nasipi¢ osobie, ktorej
sredni mies¢czny dochod na jednego czionka gospodarstwa donmmwegkresie
trzech miesicy poprzedzacych da¢ ziozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 75% kwoty najsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
50% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Przepisy 8§ 4 ust. 2-3 stosuje sdpowiednio.

Rozdziat 11l
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy

8§86

Za warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy uwaa sk :

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia nziena przypadaga na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mnigjgzan? w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 rhw gospodarstwie jednoosobowym,

2) istotne utrudnienie w dogiie do lokalu ze wzgbu na orzeczan
niepetnosprawni.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnedokalu

8§87
Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznacpozystuguje osobom,
ktore nie maj tytutu prawnego do innego lokalu i spehgiajo najmniej jedno z »ej
wymienionych kryteriow:

1) zamieszkyj w lokalach usytuowanych w budynkach lub iche¢sciach
objetych ostatecznym nakazem opnéenia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego,

2) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarkosowych,

3) ze wzgtdu na sw fachowa¢ s3 niezlgdne w celu zapewnienia prawidtiowego
dziatania instytucji i organéw gminy.

§8
Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na azmaczony przystuguje
osobom, ktore spetni@jedno z nkej wymienionych kryteriow :
1) S3 uprawnione do jego otrzymania na podstawie wykiowego,
2) utracity mieszkanie wskutekddki zywiotowej, katastrofy lub pazaru.



Rozdziat V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmagymi

lokale w innych zasobach

§9

. Zamiana lokali wchodgcych w sktad zasobu mieszkaniowego wymaga pisemnej

zgody wynajmujcego.

. Najemcy lokali mog dokonywa& zamiany lokali wchodcych w skiad zasobu,

jezeli przemawiag za tym wzgédy zdrowotne, rodzinne, spoteczne, materialne.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem bkali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spoba poddania tych spraw kontroli

=

[

spotecznej

§10
W Urzedzie Gminy Kleszczewo prowadzona jest ewidencja oskow
dotyczcych przydziatu lokalu.
Whiosek, o ktdrym mowa w ust. 1 powinien zawéera
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do koresporjgenc
2) imiona i nazwiska os6b wchoglz’ch w sklad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,
3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawggtwierdzony przez
administratora domu,
Whioskodaweca jest zobog#any dogczy¢ do wniosku dokumenty potwierdzaag
dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowegookres ostatnich 3
mieskcy poprzedzagych da¢ ztozenia wniosku.
Jezeli wniosek nie spetnia wymogow formalnych aitomych w ust. 2 i 3 podlega
zwrotowi wraz z uzasadnieniem.
Whnioski 0sOb ziaone przed dniem w&jia w zycie niniejszej uchwaty podleggj
weryfikacji pod wzgédem spetnienia warunkéw oktenych w niniejszej
uchwale.
Whnioskodawca, ktérego wniosekety zostat w ewidencji wnioskéw zoboyziany
jest przedtay¢ na wezwanie z Uedlu Gminy aktualizagj danych i dokumentow,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3, pod rygorem pozostanaewniosku bez
rozpatrzenia.

§11
W przypadku zwolnienia silokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego wyboru
kandydata na lokatora dokonuje Komisja Mieszkaniasparod oséb, ktorych
wnioski umieszczoneysv ewidencji, o ktorej mowa w § 10 ust. 1.

. Komisje Mieszkaniow powotuje Wojt Gminy, ktéry wchodzi w jej skiad i

przewodniczy jej obradom.

Ponadto w sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzi :
1) przedstawiciel Rady Gminy,
2) przedstawiciel €@odka Pomocy Spotecznej.



3. Przydziatu lokalu dokonuje Wojt Gminy.

8§12
Powyzszy tryb nie dotyczy osoéb, ktérymads prawomocnym wyrokiem orzekt o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnegolloka osobami tymi Wéjt zawiera
umowe w pierwszej kolejngci.

§13
W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy me wyrazé zgod na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego z osphie spetniajca warunkow okrélonych w niniejszej
uchwale, jeeli jest to uzasadnione interesem spoteézinokalne;.

Rozdziat VI
Zasady posepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalopuszczonym
przez najeme, lub w lokalu, w ktérego najem nie wspity po smierci najemcy

§14
1. Wynajmupcy maze zawrzé umowe najmu lokalu z osobami, ktore pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najegngezeli dotychczasowy najemca uzyskat tytut
prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zmku mafenskiego.
2. Osoby pozostage w lokalu, w ktdrego najem nie wpity po smierci najemcy na
mocy art. 691 8 1 kodeksu cywilnego zobgeeine § go opuci¢ przed uptywem 3
mieskcy od datysmierci najemcy.

Rozdziat VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80n?

8§15

1. Lokale o powierzchniiytkowej przekraczapej 80 n¥ mog by¢ oddawane w
najem osobom, ktérych nazwiska umieszczane £widencji, o ktérej mowa
w 8§ 10 ust. 1., a gospodarstwo domowe tych osolrziweo najmniej 7
cztonkow.

2. W przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. lalekmieszkalne o
powierzchni uytkowej przekraczapej 80 nt mog by¢ oddawane w najem w
drodze przetargu, z zastosowaniem czynszu wolnego.

Rozdziat 1X

Warunki , jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych , z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajcych z niepetnosprawnéci.

§16
1. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby niegggrawne powinien

spetniad rzeczywiste potrzeby tych oséb wynikag z indywidualnego rodzaju
niepetnosprawniei, ze szczegolnym uwzglnieniem o0soOb niepetnosprawnych



poruszajcych sé na wdzku inwalidzkim lub ktérych niepetnosprawéiovymaga
zamieszkiwania w ogbnym pokoju, potwierdzone przedtmym orzeczeniem i
innymi dokumentami ugdowymi.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powiniehgmtozony na parterze i
dostosowany do indywidualnego rodzaju niepetnospoaey.

3. Wyposaenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosmpwimno spetnia
wymogi okrglone odebnymi przepisami.

Rozdziat X
Przepisy kaicowe

§17
Wykonanie uchwaty powierzagsioéjtowi Gminy.

§18
Traci moc Uchwata Nr XV/98/2008 Rady Gminy Klesaepez dnia 07 lutego 2008r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wcheczch w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

8§19
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXX/243/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 30 czerwca 2021r.

Zgodnie z art. 21ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zad?il czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiamiedeksu cywilnego ( tekst
jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611) rada gminy ustalasady wynajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tymadgsi Kkryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwany ze stosunkiem pracy,z@gi w
mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale pre&zone na ten cel.

Zasady wynajmowania lokali wchogiz’ch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okréla¢ w szczegOIngi:

1) wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasaginiapddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socj@kalu oraz wysok& dochodu
gospodarstwa domowego uzasadjt@stosowanie obnek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikgge wnioskodawgdo ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierefsstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjairiegalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchadygch w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany porulzy najemcami lokali nalgcych do tego zasobu a osobami
zajmupcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o majeokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposolddamia tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady pospowania w stosunku do osoOb, ktére pozostaty w lokgbuszczonym
przez najemglub w lokalu, w ktérego najem nie vgpity po smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi speilntalokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z
uwzglkdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikeych z rodzaju niepetnosprawdon

W zwigzku ze zmiag przepisow projekt uchwaty zawiera unormowania zésvav w/w
ustawie. Zasadnicze zmiany, ktore uwerglia projekt to okrdenie warunkow , jakie
musi spetnia lokal wskazany dla o0sob niepetnosprawnych, z ugdmgéniem
rzeczywistych potrzeb wynikgych z niepetnosprawsol oraz rezygnacja ze stosowania
w przepisach uchwaly pggia ,lokal socjalny” na rzecz okfkenia w to miejsce nowej
kategorii ,najem socjalny lokalu”. Pozostale unomamia zawarte w dotychczas
obowizujacej uchwale nie ulegagmianie.

Majac powyzsze na uwadze pagje przedmiotowej uchwaly nae uzna& za
uzasadnione.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



