UCHWALA Nr XXXI1/259/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 wrzd&nia 2021 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchgoych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Kleszczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 usistawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogzlzie gminnym (tekst jednolity.: Dz. U. z 2021 r.zpd372 ze zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerd@@l r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibyago (tekst jednolity: Dz.
U. 22020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Gminy Kleszczawbwala, uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Postanowienie ogolne

81
Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania llokechodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczewo.

§2

1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczewo wehtokale mieszkalne,
w budynkach, w ktorych wyoebniono wiasnéc lokali, jak i w budynkach, ktére
w calasci stanows jej wiasngc¢.

2. Gmina Kleszczewo wynajmuje lokale mieszkalne oswobdfiizycznym
zamieszkujcym na terenie Gminy Kleszczewo, spelpggm kryteria ustawowe
oraz okrélone niniejsza uchwaj.

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sy lokale do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy w jednostkach orgawyjizgch gminy.

83
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie- naley przez to rozumieGmire Kleszczewo;

2) Wojcie- naley przez to rozumieWojta Gminy Kleszczewo;

3) gospodarstwie domowym - nale przez to rozumie lokatora samodzielnie
zajmupcego lokal lub lokatora, jego nmminka iinne osoby wspélnie z nim
stale zamieszkage igospodargge, ktore swoje prawa do zamieszkania
w lokalu wywodz z prawa tego lokatora;

4) dochodzie - naley przez to rozumie dochdd, o ktbrym mowa w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach masekych (Dz. U. 2019 r.
poz. 2133);

5) dochodzie gospodarstwa domowego - aalprzez to rozumie dochdd osoby
wystepujacej z wnioskiem o przydziat lokalu oraz czlonkdéwgge rodziny



zgtoszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkaniatwiprdzone
stosownymi dokumentami;

6) najnizszej emeryturze - nalg przez to rozumie kwotg najnizszej emerytury
obowigzujaca w dniu zilzenia wniosku, ogtaszgnprzez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczé Spotecznych w Dzienniku Ugdowym RP "Monitor Polski", na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy z ddid grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpie&eotecznych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 53, ze zm.).

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnagg oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony apem socjalny lokalu
oraz wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnagp zastosowanie
obnizek czynszu.

8§84

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas niezzomy mae nasipi¢ na
rzecz osob, ktére nie mgajzaspokojonych potrzeb mieszkalnych i ktérych
sredni mies¢czny dochdd z okresu 3 miesy poprzedzacych miesic
ztozenia wniosku, przypadgy na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza kwoty:

1) 175% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosolawy
2) 125 % najniszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowy
(na osob), obowbzujgcej w dniu ztaenia wniosku.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczoo¥enmasipi¢ na rzecz
0s6b, nieposiadagych tytutu prawnego do lokalu i ktérycinedni miesgczny
dochdéd z okresu 3 miesy poprzedzacych miesic ztazenia wniosku,
przypadajcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego niekpazza
kwoty:

1) 100% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosolawy
2) 75% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobuviya
osolz), obownzujgcej w dniu ztaenia wniosku.

§5

1. Ustala st wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasaginiaj
zastosowanie obiki czynszu o 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdyredni miesgczny dochdd z okresu 3 miesy
poprzedzajcych miesic ztazenia wniosku o obrke czynszu nie przekracza
75% kwoty najniszej emerytury obowzujacej w dniu zt@enia wniosku;

2) wieloosobowego - gdysredni mies¢czny dochdéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego z okresu 3 mi®si poprzedzacych miesic
ztozenia wniosku o obike czynszu nie przekracza 50% kwoty nagzie]
emerytury obowjzujgcej w dniu ztgenia wniosku.

2. Obnizki czynszu udziela sina okres nie ditszy niz 12 miesgcy. w przypadku
utrzymupcego s¢ diuzej niz 12 mies¢cy dochodu uzasadnigego zastosowanie
obnizki czynszu, najemca lokalu m® wystpi¢ z wnioskiem o obrenie czynszu
na kolejne okresy nie disze jednak @idwunastomiesczne.



3. Obnizki czynszu nie stosujeesiwobec 0sOb posiadgjych decyz o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego.

4. Decyzg w sprawie obriki czynszu podejmuje Wojt na wniosek najemcy lokalu
mieszkalnego.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy

§6
Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowardy najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuyj w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa wielolbbowego
na jedm osolg uprawniom do zamieszkania przypada mniejznb m2
powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodargegdaoosobowego mniej
niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkyj w lokalu niespetniacym wymogow pomieszcaegprzeznaczonych
na staly pobyt ludzi wrozumieniu prawa budowlanefid obgtych
ostatecznym nakazem oprdenia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu sg@nego lokalu
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Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchadego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na czas nieoznaczony lub umowy napujalmego lokalu przystuguje
osobom spetnigtym co najmniej jedno z parsizych kryteriow:
1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powoduskil zywiotowej,
katastrofy, pearu Iub innych nieprzewidzianych zdafizelosowych,
a niemajcej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) pozosta, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wggkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej, wzgdIndci ze wzgédu na:
a) niepelnosprawn@ wnioskodawcy Ilub innej osoby uprawnionej do
wspoélnego zamieszkania,
b) cigzka przewleky chorolg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej
do wspodlnego zamieszkania,
c) istniegca udokumentowanprzemoc domow
3) zamieszkuyj w lokalu niespetniaicym wymogow pomieszcaegorzeznaczonych
na staly pobyt ludzi wrozumieniu prawa budowlanefid obgtych
ostatecznym nakazem oprdenia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pokdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmagymi lokale w innych
zasobach



§8

1. Zamiany lokali wchodgrych w sktad mieszkaniowego zasobu gminyzn@o
dokonywa& w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Najemcy lokali mog dokonyw& zamiany lokali jeeli przemawiag za tym
wzgledy zdrowotne, rodzinne lub materialne.

3. Zamiana lokali mieszkalnych dokonywana jest namise wniosek najemcow
lub z inicjatywy Woijta.

4. Zamiana mee rowniez poleg& na dostarczeniu przez gmitokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemc

5. Zamiana nagpuje przez rozwizanie dotychczas obogzujacych umow
najmu, podpisanie protokotdow zdawczo-odbiorczyawarcie nowych umow
najmu na wskazane we wniosku o zamiaokale i przegcie ich przez
najemcow protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem bkali zwierany
na czas nieoznaczony i hajem socjalny lokali orapesob poddania
tych spraw kontroli spotecznej

§9

1. Procedura najmu lokalu na czas nieoznaczony i nagogalnego lokalu
rozpoczyna siod ztazenia do Wojta pisemnego wniosku o najem lokalu.

2. Osoba ubiegafa st o najem lokalu sktada do Wojta wniosek wraz
z dokumentami wskazanymi w ustawie z dnia 21 czar&@01r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i oame Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. po4.16ze zm.).

3. Whniosek o najem lokalu powinien zawiéna szczegoIngi:

1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubigga@go st o najem,;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu orapunki
dotychczasowego zamieszkania,
3) wykaz os6b zamieszkigych wspodlnie z wnioskodawc
4) przyczyny ubieganiasb przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.
§10

. Skladane do Wojta wnioski o najem lokalu na czasozmaczony oraz najem

socjalnego lokalu wpisywang do rejestru oséb oczekialych na najem lokalu.

Rozpatrywanie wnioskow o najem lokalu odbywa i przypadku posiadania

przez Woijta lokalu przeznaczonego do najmu.

. W przypadku braku oséb wpisanych do rejestru ogaelgah na lokal, Wojt

informuje mieszkacow w sposéb zwyczajowo przgy o wolnym lokalu

przeznaczonym do najmu, wyznaczal4 dniowy termin na zi@nie wniosku.

. Zlozone do Woadjta wnioski podlegajwstpnej weryfikacji pod wzgldem

formalnym. w przypadku stwierdzenia brakéw lub lemzingci aktualizacii

danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest varyw do jego
uzupetnienia.



5. Po wstpnej weryfikacji Wojt przekazuje wnioski do Komighlieszkaniowej,
ktGra opiniuje wnioski, spogriza protokot z posiedzenia i wyptuje z wnioskiem
do Wojta o zawarcie umowy najmu ze wskagagsol.

6. Komisja Mieszkaniowa powolywana jest przez Wojta.sklkad Komisiji
Mieszkaniowej wchodzi przedstawiciel Rady Gminygr@dlka Pomocy Spotecznej
I Urzedu Gminy.

Rozdziat 7
Zasady posepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalopuszczonym
przez najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wsapity po $mierci najemcy

§11

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przegeme lub lokalu
w ktérego najem nie wgpity po $mierci najemcy, na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego tj. mabnek nielgdacy wspoinajemg lokalu, dzieci
najemcy ijego wspotmabnka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowigzany do §wiadczé alimentacyjnych, oraz osoba, ktdra pozostawata
faktycznie we wspélnym pyciu z najemg, obowihzane § do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie &sicy liczac od
dnia opuszczenia lokalu przez najenhdo od dniasmierci najemcy.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mpgibieg& sic o najem lokalu jeeli
spetnia warunki okrélone w niniejszej uchwale.

Rozdziat 8
Warunki jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglkdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikagcych
z rodzaju niepetnosprawndgci

§12

1. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby niesgirawne powinien
spetniad rzeczywiste potrzeby tych osob wynikeg z indywidualnego rodzaju
niepetnosprawniei, ze szczegolnym uwzglnieniem osob niepetnosprawnych
poruszagcych sé na wozku inwalidzkim lub ktérych niepetnosprawéo
wymaga zamieszkiwania w admym pokoju, potwierdzone przedtmnym
orzeczeniem i innymi dokumentami gdowymi.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powiniefigmtozony na parterze
I dostosowany do indywidualnego rodzaju niepetnasmicci.

3. Wyposaenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosgpwmnno
spetnigd wymogi okrélone odgbnymi przepisami.

Rozdziat 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizagjzadan, o ktorych mowa wart. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaxie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego

8§13
Gmina nie przeznacza lokali wchadygch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadajednostek samogdu terytorialnego realizowanych na



zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 ma@ 2. o pomocy spotecznej
(tekst jednolity: Dz. U z 2020r. poz. 1876 ze zmrpz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy gastej (tekst jednolity: Dz. U.

z 2020 r. poz. 821 ze zm.).

Rozdziat 10
Postanowienia kacowe

8§14
Wykonanie uchwaty powierzagswojtowi Gminy Kleszczewo.

§15
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXI1/259/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 wrz&nia 2021r.

Zgodnie z art. 21ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy adti czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiatedeksu cywilnego (tekst

jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611) rada gminy ustabhsady wynajmowania lokali
wchodzcych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, wtymadgsi kryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwany ze stosunkiem pracy,zgi

w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokalegarzaczone na ten cel.

Zasady wynajmowania lokali wchoglz'ch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

powinny okréla¢ w szczegOIngi:

1) wysokas¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagiiagddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjidkalu oraz wysokdt
dochodu gospodarstwa domowego uzasagimatosowanie obuek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwsgisvo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjainelgalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchaedych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pauizy najemcami lokali nalgcych do tego
zasobu a osobami zajmgaymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o0 najeokdli zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéddamia tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady pospowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokgluszczonym
przez najemglub w lokalu, w ktGrego najem nie wgpity po smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi speinéalokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzgkdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikaych z rodzaju
niepetnosprawniei;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zad&torych mowa w art. 4 ust. 6
ustawy.

Projekt uchwaly okrda warunki i kryteria na podstawie, ktérych odbywse bedzie
przydziat lokalu z zasobow Gminy Kleszczewo.

Majac powyzsze na uwadze padjie przedmiotowej uchwaly nalg uzn& za
uzasadnione.

Przewodniczcy Rady Gminy

Marek Maciejewski



