UCHWALA NR XXIX/231/2021
RADY GMINY KLESZCZEWO

7 dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej czes$¢ dzialki nr ewid. 591, obreb Tulce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XX/154/2020
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 czerwca 2020 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca cze$¢ dziatki nr ewid. 591, obreb Tulce, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego
Uchwata Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje cz¢$¢ dziatki nr ewid. 591, obreb Tulce, o powierzchni 0,29 ha, ktorego granice okreslono
w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym, obejmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenic¢ wyznaczona przez potacie
dachowe;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwose
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, w tym mig¢dzy innymi
w zakresie ustug publicznych, gastronomii, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych
zawodow, administracji, ushug pocztowych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza realizowang przez
administracj¢ publiczna w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalne;j,
rekreacji i sportu oraz opieki nad dzie¢mi i o$wiaty tj. ztobek lub przedszkole;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewngtrzne, stoty do gry;
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10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztattowane przez czlowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkoéw drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztalttowanych jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZP;

2) teren komunikacji — teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych oraz rowerow, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 20% powierzchni elewacji
budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci $rodowiska,
z wyjatkiem emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o $redniej glebokosci uje¢ — 120 m p.p.t. oraz
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, o $redniej glebokosci uje¢ —
60 m p.p.t., poprzez zagospodarowanie $cieckdw komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zakladéw spopielania zwlok oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala sig:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajagcych przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska:
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a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami
do 150,0 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zakresie terend6w gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/ZP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe z zakresu ustug nieuciagzliwych,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: stanowiska postojowe;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,80;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°, z zastrzezeniem pkt 8§;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 10,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna z drogi 1KDD lub ul. Chabrowe;j, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisoOw odrgbnych dla budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wickszej od 220,0 m n.p.m., ze wzgledu na
lokalizacj¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:
1) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,
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f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie wlasnej dziatki budowlanej, co najmniej
2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane sg w ogélny bilans stanowisk
postojowych, ktérych liczba wynika z wymagan okre§lonych w pkt 2 niniejszego paragrafu;

4) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy, modernizacji,
skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbidrki i odbudowy istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze obj¢tym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie realizacji przepompowni Sciekow komunalnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dzialki budowlane;,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych, w tym miedzy innymi do dotéw chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjnych,

c)nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych, zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrgbnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  zroédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen  elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodia energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na terenie
1U/ZP: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
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3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, | Zaacane R
OBEJMUJACA CZESC DZIALKI NR EWID. 591, OBREB TULCE

DO UCHWALY NR XXIX/231/2021
RADY GMINY KLESZCZEWO
Z DNIA 26 MAJA 2021 R.

N

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO

et

objetego zmiang miejscowego planu
ia przestrzennego

- S R
1 Granica obszaru

Tereny

Koncept Pracownia Urbanistyczna

KQ NCEPT tel. (+48) 61 307 03 53

eracomnaursanistvezna  €=Mail: biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl

1:1000

™ ™

Om 50m

OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- granica strefy powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS)
dla lotniska Zerniki

- teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej
- teren drogi publicznej klasy dojazdowej

- zielen izolacyjna

HIET JHEITH

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno
oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,
- strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN),

- powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/231/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej cze$¢ dzialki nr ewid. 591, obreb Tulce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia
2021 r. do 22 kwietnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 17 maja 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/231/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIX/231/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej czes¢ dzialki nr ewid. 591, obreb Tulce

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujace;j
czg$¢ dziatki nr ewid. 591, obrgb Tulce, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 1., poz. 293 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2021r.,
poz. 247),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 587).

Procedur¢ planistyczng rozpoczgto po podjeciu Uchwaty Nr XX/154/2020 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 24 czerwca 2020 r. Plan obejmuje cz¢$¢ dziatki nr ewid. 591, obrgb Tulce, o powierzchni 0,29 ha.

W chwili obecnej w granicach projektu zmiany planu obowigzuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety
Uchwatg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzes$nia 2005 r. z przeznaczeniem
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca — ushug i nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarcze;.

W zwigzku z tym przystapiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w celu umozliwienia realizacji wytacznie zabudowy ustugowe;j.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
w prasie 1przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, w ktorym obszar objety oznaczony zostal symbolem M2, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W tekscie kierunkéw obowigzujacego studium, przeznaczenie to zostato
natomiast doprecyzowane jako "M?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (zakres
towarzyszqcej  zabudowy ustugowej okreslg sporzqdzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego) ”.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 22 kwietnia 2021 r. projekt zmiany studium zostat wytozony do

publicznego wgladu. Termin sktadania uwag ustalony zostal do 17 maja 2021 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
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l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 9 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
planu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2019r. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celow
grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskoéw do planu;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)zachowanie = jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;
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12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw Ww zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczeg6dlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na §rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objgtego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz mozliwosé
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostgpu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kleszczewo, stanowiacej zatacznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy 1iwlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglgdnia wymagania ochrony $rodowiska.
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