UCHWALA Nr
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujgcego dziatke o nr ewid. 204/8 w miejscowosci Krerowo, obreb
ewid. Krerowo, gm. Kleszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr LII1/448/2023 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
26 kwietnia 2023 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujgcego dziatke o nr ewid. 204/8 w miejscowosci Krerowo, obreb ewid. Krerowo,
gm. Kleszczewo, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXII1/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze
Zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,45 ha, ktérego granice okreslono w czesci

graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zatgcznik nr 4.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodine

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieC czesC obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;



4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, scianki wspinaczkowe, stoty do gry;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pasy zieleni wysokiej i Sredniej ztozone
z drzew i krzewéw gatunkoéw rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i
uksztattowane w taki sposéb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajagce z
zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gatunkow
rodzimych ksztattowane przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu na catym obszarze objetym planem — teren
ustug kultury i rozrywki lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UK-US.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie brgzu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz poszerzenia drog istniejacych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni.

§5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wéd powierzchniowych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1UK-US kwalifilkowany jest jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy lub w przypadku lokalizacji budynkéw z zakresu edukaciji i
oswiaty, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UK-US.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w

§9.

§8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych,
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ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, oraz w granicach Gtoéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie $ciekéw
komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen.

§9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sie ustalen.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie wiasnej dziatki budowlanej,
co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane
sg w 0golny bilans stanowisk postojowych, ktérych liczba wynika z wymagan okreslonych
w pkt 1;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontdéw, rozbioérki i odbudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych ustala sie odprowadzanie Sciekdow
komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej lub zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowej
lub z indywidualnego zbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:
- istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
- instalacji odnawialnych Zrédet energii, nie wymagajacych okres$lenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii nie wymagajgce okreslenia
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strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem turbin wiatrowych;
8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady oraz warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem, zgodnie 2z przepisami odrebnymi o gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

2. Nie ustala sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§14. Dla terenu ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1UK-US, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie — teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji:
a) budynki i budowle z zakresu kultury i rozrywki, w tym miedzy innymi swietlica,
b) budynki i budowle z zakresu sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boiska sportowe,
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw z zakresu edukacji i oSwiaty,
b) obiektéw rekreaciji,
c) wiat,
d) zieleni ozdobnej,
e) zieleni izolacyjnej w pasach wzdtuz granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;
5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
7) geometrie dachéw budynkow oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 10,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
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realizacji kondygnacji podziemnej;
10) obstuge komunikacyjng z drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



