UCHWALA NR 11/22/2024
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 16 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego
dzialki o nr ewid. 42/20 oraz 42/13 w miejscowosci Srodka, obreb ewid. Srodka, gm. Kleszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaly Nr LIII/446/2023 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 kwietnia 2023 r.,
Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacy
dzialki o nr ewid. 42/20 oraz 42/13 w miejscowosci Srodka, obreb ewid. Srodka, gm. Kleszczewo, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwalag Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,31 ha, ktorego granice okreslono w czgséci graficznej planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na dzialce lub terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoéra wyklucza sie lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji oraz wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy
elementéw budynkow takich jak:

a) okapy dachow, gzymsy, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;
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6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czitowieka skupiska drzew ikrzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na obszarze objetym planem — teren ustug kultury i rozrywki lub
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego Iub ustug biurowych i administracji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK-UB-UA.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciagdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, zieleni
ozdobnej, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okre§lonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych
w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

8) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci Iub kolory zastosowanych materiatdow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okre$lony w pkt 8 koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej ze
$cian zewnetrznych budynku;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

12) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokre§long w ustaleniach szczegétowych
planu: 12,0 m, =zwyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren UK-UB-UA, w przypadku lokalizacji budynkow lub lokali
ustugowych z zakresu edukacji, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) zakaz lokalizacji:
a) biogazowni,
b) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji,
c) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacji,
d) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku iunieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;
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6) zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;
8) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury btekitno-zielone;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK-UB-UA.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §14.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie:
a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
b) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zakresie obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, atakze obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez droge wojewodzka nr 434, zlokalizowang poza obszarem
planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajac w to miejsca do
parkowania zlokalizowane w garazach oraz kondygnacjach podziemnych budynkéw, co najmniej 1 miejsca
do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku ustugowego;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy,
modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontow, rozbiorki i odbudowy istniejagcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9 zistniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
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6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie $cieckow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie istniejgcej sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

d) dopuszczenie  lokalizacji sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub
mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podzialu, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu ustug kultury irozrywki lub ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego lub ushug
biurowych i administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK-UB-UA, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa kultury i rozrywki, w tym $wietlica,
b) zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w tym budynki i budowle strazy pozarnej,
c¢) zabudowa ustugowa biurowo-administracyjna,

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow z zakresu edukacji i oswiaty,
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b) wiat,
¢) obiektow sportowych, w tym boisk i szatni,
d) obiektow rekreacji,
e) zieleni izolacyjnej w pasach wzdtuz granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,00;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,50;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy na wiegcej niz jednej dzialce gruntu, wskazniki zagospodarowania,
o ktorych mowa w pkt 3, 4, 5, 6, 7, moga zosta¢ spetnione dla tagcznej powierzchni obu dziatek gruntu, bez
koniecznosci spetniania tych wskaznikéw odrgbnie dla kazdej z dziatek;

9) geometria dachéw budynkow i wiat: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 20°;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) wiat: 6,0 m,
c¢) budowli: 8,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 434, zlokalizowanej poza obszarem planu lub z drogi
w granicach dziatki 42/14, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, przyjety Uchwata
Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzes$nia 2005 r. , w zakresie objetym granicami
opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Wysz
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GM. KLESZCZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACY
DZIALKI O NR EWID. 42/20 ORAZ 42/13 W MIEJSCOWOSCI SRODKA, OBREB EWID. SRODKA,

N SRODKA
W+E

S

g1

1:1000

Om 50m

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 11/22/2024
RADY GMINY KLESZCZEWO
Z DNIA 16 MAJA 2024 R.

; Granica obszaru objgtego miejscowym planem
g

| Teren ustug kultury lub ustug administracji

7]

proj. W 5(3%11.2

——
—
—_
—

Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych - uktad wspdirzednych 2000 (strefa VI) — EPSG:2177. Licencja Starosty
Poznanskiego nr GKG.GZW.4062.103.2023_3021_P z dnia 20.07.2023 r.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
- granica obszaru objetego miejscowym planem
E zagospodarowania przestrzennego

E - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalne linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:

- - teren ustug kultury lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
lub ustug biurowych i administracji

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
- strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/22/2024
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 16 maja 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmujacego dzialki o nr ewid. 42/20 oraz 42/13 w miejscowosci Srodka, obreb
ewid. Srédka, gm. Kleszczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2024 r. do
30 kwietnia 2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 15 maja 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Wysz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/22/2024
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 16 maja 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Wysz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/22/2024
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 16 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 16 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego
dzialki o nr ewid. 42/20 oraz 42/13 w miejscowosci Srédka, obreb ewid. Srodka, gm. Kleszczewo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki
onr ewid. 42/20 oraz 42/13 w miejscowosci Srodka, obrgb ewid. Srodka, gm. Kleszczewo, zwany dalej
»planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r.,
poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedurg planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LIII/446/2023 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,31 ha. W chwili obecnej w granicach obszaru objetego planem
obowigzuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwatg Nr XXX VII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 30 wrze$nia 2005 r.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uniemozliwia realizacj¢ planowanych
inwestycji. W zwigzku ztym przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wojt zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit
ogloszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko Wojt Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, projekt miejscowego planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2024 r. Termin skladania uwag
wyznaczono do dnia 15 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
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uchwaty, dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §14 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
planu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2019r. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zapisdOw regulujacych sposdb zaopatrzenia w cieplo do celow
grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala roéwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglgdnienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegbdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6)prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)zachowanie ~ jawno$ci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych ~ mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw Ww zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych ustaleniami przepisoOw odrgbnych.
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Interes publiczny zostal uwzgledniony przez umozliwienie realizacji zabudowy z zakresu ustug kultury
i rozrywki, atakze terenow zieleni urzadzonej. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaré6wno
publiczne jak i interesy prywatne zostaly rowniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych
na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na
srodowisko i skutkéow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostgpem do drogi publiczne;j,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz mozliwosé
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostgpu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny zwynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego — Kleszczewo 2021 r., stanowiacej zatacznik do Uchwaly Nr XX1X/221/2021 Rady Gminy
Kleszczewo zdnia 26 maja 2021 r. wsprawie: aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy 1iwlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglgdnia wymagania ochrony $rodowiska.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Wysz
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